Приложение № 
К Договору подряда №___от___
Страница 3 из 3


	Генподрядчик:
Генеральный директор
ООО «РКС-Строй»
___________________ / М.Н. Калябкин 

М.П.

	Субподрядчик:


__________ /
М.П.




ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ

Вид работ: Устройство фасада здания, включая подготовку оснований, устройство фасадной системы, теплоизоляции, армирующих и защитно-декоративных слоев/облицовки, устройство примыканий к оконным, дверным и витражным конструкциям, откосов, отливов, доборных и фасонных элементов, а также выполнение всех сопутствующих работ в соответствии с проектной и рабочей документацией

Объект: «Комплексная жилая застройка с объектами социальной инженерной инфраструктуры. 1 очередь строительства», планируемая к строительству на земельном участке с кадастровым номером 50:11:0030102:3749 расположенном по адресу: Московская область, городской округ Красногорск, вблизи п. Нахабино. Корпус №9
«Комплексная жилая застройка с объектами социальной и инженерной инфраструктуры. 1 очередь строительства», планируемая к строительству на земельном участке с кадастровым номером 50:11:0030102:3705 расположенном по адресу: Московская область, городской округ Красногорск, вблизи п. Нахабино. Корпус 15»






















г. Москва, 2026г.

ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ

Вид работ: Устройство фасада здания, включая подготовку оснований, устройство фасадной системы, теплоизоляции, армирующих и защитно-декоративных слоев/облицовки, устройство примыканий к оконным, дверным и витражным конструкциям, откосов, отливов, доборных и фасонных элементов, а также выполнение всех сопутствующих работ в соответствии с проектной и рабочей документацией.

Объект: «Комплексная жилая застройка с объектами социальной инженерной инфраструктуры. 1 очередь строительства», планируемая к строительству на земельном участке с кадастровым номером 50:11:0030102:3749 расположенном по адресу: Московская область, городской округ Красногорск, вблизи п. Нахабино. Корпус №9»;
 «Комплексная жилая застройка с объектами социальной и инженерной инфраструктуры. 1 очередь строительства», планируемая к строительству на земельном участке с кадастровым номером 50:11:0030102:3705 расположенном по адресу: Московская область, городской округ Красногорск, вблизи п. Нахабино. Корпус 15».

	№
п/п
	Перечень данных
	Содержание данных и требований

	1
	Наименование объекта
	«Комплексная жилая застройка с объектами социальной инженерной инфраструктуры. 1 очередь строительства», планируемая к строительству на земельном участке с кадастровым номером 50:11:0030102:3749 расположенном по адресу: Московская область, городской округ Красногорск, вблизи п. Нахабино. Корпус №9»;
 «Комплексная жилая застройка с объектами социальной и инженерной инфраструктуры. 1 очередь строительства», планируемая к строительству на земельном участке с кадастровым номером 50:11:0030102:3705 расположенном по адресу: Московская область, городской округ Красногорск, вблизи п. Нахабино. Корпус 15».

	2
	Требования к подрядчику
	- За последние 2 года обороты компании не менее суммы предмета тендера.
- СРО не менее суммы контракта. 
-Наличие не менее двух аналогичных объектов, построенных и введенных в эксплуатацию в качестве генподрядчика или подрядчика, за последние 3 года, наличие одного строящегося аналогичного объекта, опыт работы в Москве и МО, взаимодействие с ГСН. 
- Подтверждение опыта.  
- Наличие собственной базы для хранения ТМЦ, оборудования, опалубки, техники и пр. Численность (официально устроенные), состав и квалификация персонала на текущий момент: образование, опыт ИТР, опыт рабочих основных специальностей, наличие аттестаций по промышленной безопасности ИТР, наличие повышения квалификации ИТР, наличие профессиональной аттестации ИТР.

	3
	Основание для выполнения работ
	Все работы выполнять в соответствии с рабочей документацие  РКС1-09-2024-К9-Р-АР3 Фасады.Разрезы; РКС1-09-2024-К15-Р-АР3 Фасады.Разрезы;
С соблюдением требований СП и СНиП по организации строительного производства, геодезическим работам, безопасности и охраны труда, правил и норм пожарной безопасности, при авторском надзоре проектных организаций и контроле в целом по строительству территориальных органов строительного надзора и других органов надзора г. Москвы, в части возложенных на них контрольных функций.

	4
	Застройщик
	ООО СЗ «РКС-Нахабино»

	5
	Генеральный подрядчик
	ООО «РКС-Строй»

	6
	Подрядчик
	

	7
	Проектная организация
	ООО «М-ПРОЕКТ ГРУПП»

	8
	Срок выполнения работ
	Начало: 01.05.2027г.
Окончание: 01.09.2027г.


	9
	Вид строительсва
	Новое строительство

	10
	Разрешительная документация
	1. Разрешение на строительство от 01.08.2025 № RU50-11-33623-2025, выданное Министерством жилищной политики Московской области;
2. Разрешение на строительство от 01.08.2025 № RU50-11-33621-2025, выданное Министерством жилищной политики Московской области.

	11
	Исходные данные для выполнения работ
	1. РКС1-09-2024-К9-Р-АР3 Фасады.Разрезы;
2. РКС1-09-2024-К15-Р-АР3 Фасады.Разрезы;
3. СП 48.13330.2019 Организация строительсва; 
4. Градостроительный кодекс РФ.

	12
	Наименование работ
	В соответствии с переданной рабочей документацией подрядчик должен выполнить следующие работы:
1. Устройство навесных вентилируемых фасадов:
1.1 Устройство навесного вентилируемого фасада с облицовкой клинкерной плиткой, толщ. 20мм;
1.2  Устройство НФС с облицовкой алюминиевыми композитными панелями;
1.3 Устройство подшивки нижней части балконных плит в составе НФС алюминиевыми композитными панелями;
1.4 Устройство облицовки торцов балконов в составе НФС алюминиевыми композитными панелями;
1.5 Устройство подшивки плит композитными панелями, в составе НФС на 2–8 этажах, включая наружные стены и откосы;
1.6 Устройство подшивки балконов и торцов плит композитными панелями, в составе НФС;
1.7 Устройство и монтаж подсистемы НФС, включая кронштейны, направляющие, соединительные и крепежные элементы, в соответствии с разработанной КМД и расчетом фасадной системы;
1.8 Устройство всех необходимых узлов сопряжения и примыкания НФС к несущим конструкциям, оконным, дверным и витражным блокам, балконам, парапетам, кровле, цоколю и другим конструкциям; 
1.9 Устройство противопожарных рассечек, отсечек и иных противопожарных мероприятий НФС в соответствии с рабочей документацией;

2. Устройство штукатурных фасадов:
2.1 Устройство штукатурного фасада с тонкослойной декоративной штукатуркой с окраской; 
2.2  Устройство теплоизоляционного, армирующего, базового и декоративного слоев штукатурной фасадной системы в соответствии с проектной документацией и технологией производителя;
2.3 Устройство армирования углов, откосов оконных и дверных проемов, мест примыканий и других участков фасада, предусмотренных проектом;
3. Цоколь:
3.1 Устройство облицовки цокольной части навесной фасадной системой со стеклофибробетонными панелями;
3.2 Устройство защитной штукатурки по армирующей сетке толщиной 30 мм;
3.3 Устройство пропитки-гидрофобизатора для защиты цокольной части от воздействия влаги и морозного разрушения;

4. Устройство теплоизоляции:
4.1 Устройство теплоизоляции наружных ограждающих конструкций в составе НФС минераловатными плитами, толщиной 150 мм, на 1–8 этажах.
4.2 Устройство теплоизоляции цоколя экструдированным пенополистиролом толщиной 120 мм;
4.3 Устройство теплоизоляции потолка входных групп минераловатными плитами, толщиной 200 мм ;
4.4 Устройство теплоизоляции наружных ограждающих конструкций под штукатурный фасад минераловатными плитами, толщиной 150 мм, на 1–8 этажах ;
4.5 Устройство теплоизоляции кровельных надстроек, примыкающих к фасаду, минераловатными плитами, толщиной 100 мм ;

5. Разделительные элементы:
5.1. Устройство разделительных элементов из стали;

6. Фасадные корзины кондиционеров:
6.1. Монтаж фасадных корзин кондиционеров(согласно РД);
      6.2. Выполнение крепления фасадных корзин к несущим конструкциям в соответствии с расчетом и техническими решениями производителя.

7. Стеклянные козырьки
7.1. Монтаж стеклянных козырьков из прозрачного триплекса на стальной зажимной профиль;
7.2 Крепление стеклянных козырьков выполнить по решениям КМД витражных конструкций и расчетам;

8. Домовые и адресные знаки
8.1 Монтаж домовых знаков ДЗ-1, номер подъезда и номера квартир, размер 1810×360 мм, с подсветкой;
8.2 Монтаж рекламно-информационных вывесок ДЗ-2, размер 1810×450 мм, с подсветкой;
8.3 Монтаж адресных знаков ДЗ-3, размер 1300×325 мм, с подсветкой;
8.4 Монтаж знаков энергоэффективности ДЗ-4, размер 300×300 мм;
9. Ограждения балконов и террас
9.1 Монтаж металлических ограждений балконов ОГ-1, высотой 1200 мм;
9.2 Монтаж металлических ограждений террас ОГ-2, высотой 1200 мм;
9.3 Монтаж металлических ограждений террас ОГ-3, высотой 900 мм;
9.4 Крепление ограждений выполнить к несущим конструкциям в соответствии с проектными решениями и разработанной КМД;
10. Отливы, подоконники и доборные элементы
10.1 Устройство и монтаж наружных отливов из оцинкованной стали с полимерным покрытием толщиной 0,45 мм;
10.2 Устройство шумогасящей прокладки под наружными металлическими отливами.
10.3 Крепление и конструктивные решения отливов разработать в составе КМД с учетом типа фасадной системы и узлов примыкания;
11. Дополнительные работы и узлы
11.1 Выполнение всех узлов примыкания фасадной системы к оконным, дверным и витражным конструкциям, включая необходимые пароизоляционные, гидроизоляционные и уплотнительные материалы;
11.2 Устройство примыканий фасада к парапетам, кровле, балконам, лоджиям, цоколю и другим конструкциям;
11.3 Устройство герметизации швов и примыканий;
11.4 Выполнение всех необходимых работ по защите фасада от атмосферных воздействий и обеспечению водоотведения;
11.5 Устройство ниши поливочного крана выполнить в соответствии с решениями раздела ВК;
11.6 Все крепежные элементы фасадной системы, клинкерной плитки, композитных панелей, корзин кондиционеров, козырьков, ограждений и других фасадных элементов принимать по разработанной КМД, расчетам и техническим решениям производителей;
11.7 Выполнить уборку фасадных поверхностей после завершения работ, удаление защитных пленок, загрязнений, остатков растворов и других материалов;
11.8 Выполнить устранение всех выявленных дефектов и замечаний до окончательной сдачи фасадных работ.

В стоимость работ входят все материалы, комплектующие, крепеж, доборные элементы, герметики, прокладки и иные расходные материалы, необходимые для полного завершения работ, даже если их количество отдельно не указано в ведомости

	13
	Разработка ППР
	Разрабатывается подрядной организацией в объеме требований «СП 48.13330.2011. Свод правил. Организация строительства. Актуализированная редакция СНиП 12-01-2004» Графики выполнения работ предоставляются в бумажном и электронном виде в формате Microsoft Project.

	14
	Общие требования к выполнению работ
	Исполнитель своими силами и механизмами осуществляет строительно-монтажные работы.
Исполнитель при оказании услуг заблаговременно предоставляет Генподрядчику перечень техники и список лиц, назначенных Исполнителем для оказания услуг на объекте. Перечень техники и список лиц предоставляется Исполнителем Генподрядчику в письменном виде. Заказчик проверяет и обеспечивает доступ представленных Исполнителем техники и лиц к месту оказания услуг. Исполнитель при оказании услуг обеспечивает надлежащее и качественное оказание услуг, принимает меры для предотвращения порчи имущества Генподрядчика.
Для передвижения спецтехники по территории предприятия согласовать маршрутную транспортную схему с Генподрядчиком. Услуги должны быть оказаны с соблюдением мер техники безопасности, требований пожарной безопасности, санитарных норм и правил, требований «Инструкции о порядке производства работ сторонними организациями». Техника, оборудование применяемые при производстве работ, должны соответствовать государственным стандартам и иметь технические паспорта и
другие документы, удостоверяющие их качество.
После завершения этапа работ Субподрядчик должен предъявить Генподрядчику полный комплект исполнительной документации согласно требований приказов Минстроя РФ №344/ПР от 16.05.2023, №1026/пр от 02.12.2022 г и СП 70.13330.2012, СП 435.1325800.2018. Генподрядчик может производить контроль поступающих материалов и каждой технологической операции как самостоятельно, так и путем привлечения специалистов строительного контроля.

	15
	Общие требования к охране труда и технике безопасности
	Подрядчик должен предусмотреть мероприятия по охране труда и технике безопасности, а также мероприятия по предотвращению аварийных ситуаций на объекте в соответствии с действующими положениями. Охрана труда рабочих должна обеспечиваться выдачей необходимых брендированных средств индивидуальной защиты, выполнением мероприятий по коллективной защите работающих. При производстве работ должны использоваться оборудование, машины и механизмы, допущенные к применению органами государственного надзора.

	16
	Требования к исполнительной документации
	Субподрядчик обязан разработать исполнительную документацию; оформить её должным образом и передать Генподрядчику согласно требований приказов Минстроя РФ №344/ПР от 16.05.2023, №1026/пр от 02.12.2022 г и СП 70.13330.2012, СП435.1325800.2018.

	17
	Геодезические работы
	Геодезическое сопровождение строительства производится силами Подрядчика.

	18
	Требования к исполнителю на период монтажа
	Подрядная организация обеспечивает выполнение работ качественно в полном объеме, в сроки и в соответствии с действующей нормативно-технической документацией. Выполняет работы качественной и комплектной спецтехникой, оборудованием и инструментом в необходимом количестве, имеющем все необходимые разрешительные документы, включая документацию производителя (завода-изготовителя).
Регулярно вести журналы входного контроля, техники безопасности и производства работ должным образом

	19
	Режим производства работ
	Работы необходимо выполнять в соответствии c  Законом Московской области от 07.03.2014 №16/2014-ОЗ «Об обеспечении тишины и покоя граждан на территории Московской области», в остальном ограничений на редим производства работ не накладывается.

	20
	Обеспечение Подрядчика необходимыми ресурсами и условиями для производства СМР
	Генеральный подрядчик обязан оказывать содействие в вопросах обеспечения Подрядчика необходимыми ресурсами и условиями для производства СМР. 
Электроэнергия, потребляемая Субподрядчиком при производстве работ, подлежит компенсации Генеральному подрядчику в случае предоставления электроснабжения Генеральным подрядчиком.
Порядок определения объема потребленной электроэнергии устанавливается одним из следующих способов:
1. по показаниям отдельного прибора учета;
2. по установленным нормативным/расчетным значениям;
расчетным методом по мощности оборудования и фактическому времени работы.
Башенные краны и подъемные механизмы:
Для обеспечения производства фасадных работ Подрядчику предоставляется возможность использования башенного крана, установленного на объекте, в соответствии с утвержденной схемой организации строительства и графиком производства работ.
Подрядчик обязан заранее предоставить Генподрядчику график потребности в работе башенного крана с указанием:
· периода и продолжительности использования крана;
· видов выполняемых работ;
· необходимых грузов и материалов;
· ориентировочной массы и габаритов поднимаемых грузов;
· требуемых зон погрузки и разгрузки;
· необходимой периодичности подачи материалов на фасад.
Использование башенного крана осуществляется по согласованному с Генподрядчиком графику. Приоритетность работы крана определяется Генподрядчиком с учетом общей организации строительства и потребности других подрядных организаций.
Подрядчик обязан обеспечить своевременную подготовку грузов к подъему, их строповку, подачу заявок на работу крана и организацию рабочих мест в зоне разгрузки.
Строповочные работы должны выполняться обученным и аттестованным персоналом с применением исправных грузозахватных приспособлений, имеющих необходимые документы и соответствующие требованиям безопасности.
Не допускается нахождение людей под перемещаемыми грузами и выполнение работ с нарушением установленных требований безопасной эксплуатации грузоподъемных механизмов.
Подрядчик обязан учитывать технические характеристики и ограничения башенного крана, в том числе грузоподъемность в зависимости от вылета стрелы, и не допускать подъема грузов, превышающих допустимые параметры крана.
Подрядчик самостоятельно обеспечивает доставку материалов от места складирования до зоны действия крана, подготовку материалов к подъему и их приемку после подачи на рабочий ярус.
Расходы, связанные с использованием башенного крана в рамках согласованного графика производства фасадных работ, учитывать в составе стоимости работ, если иное не предусмотрено договором.
При необходимости дополнительного времени работы башенного крана сверх согласованного графика Подрядчик обязан предварительно согласовать такую потребность с Генподрядчиком.
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	Контроль качества
	В процессе производства работ обеспечить:
· контроль качества и соответствия применяемых материалов проектной документации, спецификациям и требованиям производителей;
· проверку наличия паспортов, сертификатов соответствия и документов, подтверждающих качество материалов;
· контроль условий транспортировки, разгрузки и хранения фасадных материалов;
· проверку качества подготовки основания перед устройством фасадной системы;
· контроль геометрических параметров фасада, вертикальности и плоскостности основания;
· контроль толщины теплоизоляционного слоя и правильности его укладки;
· контроль количества, расположения и глубины установки крепежных элементов в соответствии с проектом;
· контроль качества устройства армирующего слоя, в том числе правильности установки армирующей сетки, нахлестов и усилений в углах и местах примыканий;
· контроль устройства противопожарных рассечек и других противопожарных мероприятий в соответствии с проектной документацией;
· контроль устройства узлов примыкания фасадной системы к оконным, дверным и витражным конструкциям;
· контроль устройства откосов, отливов, фартуков, планок, нащельников и других фасонных элементов;
· контроль качества герметизации швов и примыканий;
· контроль соответствия фактического цвета, фактуры и типа финишного покрытия утвержденным архитектурным решениям;
· контроль отсутствия видимых дефектов финишного покрытия: трещин, сколов, отслоений, потеков, пятен, разнотона и механических повреждений;
· контроль качества сопряжения различных типов фасадной отделки;
· контроль выполнения деформационных и температурных швов в соответствии с проектными решениями;
· контроль качества крепления всех фасадных элементов.
Скрытые работы подлежат обязательному освидетельствованию до их закрытия последующими слоями фасадной системы. Не допускается выполнение последующих этапов работ без приемки и оформления соответствующих актов освидетельствования скрытых работ.
Особое внимание при приемке скрытых работ уделить:
· подготовке основания;
· устройству крепления теплоизоляции;
· толщине и непрерывности теплоизоляционного слоя;
· устройству противопожарных рассечек;
· устройству армирующего слоя;
· устройству примыканий к оконным, дверным и витражным конструкциям;
· устройству гидроизоляционных и герметизирующих слоев;
· креплению закладных и фасадных элементов.
При выявлении несоответствий требованиям проектной документации Подрядчик обязан приостановить дальнейшее производство работ на соответствующем участке, устранить выявленные нарушения и предъявить участок к повторной приемке.
После завершения фасадных работ производится приемочный контроль фасада с проверкой:
· соответствия выполненных работ проектной и рабочей документации;
· геометрии и плоскостности фасада;
· качества финишной поверхности;
· качества оконных и дверных откосов;
· качества установки отливов и фасонных элементов;
· качества всех примыканий и герметизации;
· отсутствия видимых дефектов и повреждений;
· соответствия цветовых и фактурных решений утвержденному проекту.
Приемка законченных фасадных работ производится с участием представителей Генподрядчика, Подрядчика и, при необходимости, проектной организации.
Все выявленные дефекты и замечания фиксируются в ведомости замечаний с указанием участка, характера дефекта и срока устранения. Фасад считается принятым после устранения всех выявленных замечаний и предоставления полного комплекта исполнительной документации.
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	Согласование стоимости и поставщиков материалов, подлежащих компенсации

	В случае если стоимость материалов, изделий и конструкций, приобретаемых Подрядчиком, подлежит компенсации Генеральным подрядчиком, Подрядчик обязан до осуществления закупки согласовать с Генеральным подрядчиком поставщика, наименование, технические характеристики, объём и стоимость соответствующих материалов.
Подрядчик предоставляет Генеральному подрядчику коммерческое предложение (счёт, спецификацию либо иной документ), подтверждающее стоимость предлагаемого к закупке материала, с указанием поставщика, производителя, марки/наименования, технических характеристик, единицы измерения, количества и стоимости.
Закупка материалов, стоимость которых подлежит компенсации, без предварительного письменного согласования с Генеральным подрядчиком не допускается.
Генеральный подрядчик вправе предложить другого поставщика либо иной источник поставки при условии соответствия материала требованиям проектной и рабочей документации, техническим регламентам, ГОСТ, СП и иным применимым нормативным требованиям.
Компенсации подлежит стоимость материалов в пределах предварительно согласованной Генеральным подрядчиком стоимости. В случае приобретения материалов без согласования либо по стоимости, превышающей согласованную, разница в стоимости относится на Подрядчика и дополнительной компенсации Генеральным подрядчиком не подлежит.
Подрядчик несёт ответственность за соответствие закупаемых материалов проектной и рабочей документации, а также за предоставление документов, подтверждающих их качество, происхождение и стоимость.
Согласование поставщика и стоимости материалов не освобождает Подрядчика от ответственности за своевременное обеспечение объекта материалами и выполнение работ в установленные договором сроки.



